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Amministratori a rischio privacy sui debitori morosi

Tutto

www.StudiProfessionisti.it — 1l Portale

IR

1 Settembre 2008

Carlo Parodi *

= Gliamministratori di condo-
minio chiedono chiarimential Ga-
rante della privacy. Il Centro stu-
di Anaci (Associazione nazionale
amministratori condominiali e

immobiliari) ha inoltrato ufficial-

mente un quesito al Garante per
la protezione dei dati personali,
in relazione alla legittimita degli
adempimenti che si rendono ne-
cessari a seguito della sentenza
0148/2008 delle Sezioni unite del-
laCassazione. :

La pronuncia ha radicalmente
cambiato I'indirizzo giurispru-

- denziale in merito alla responsa-

bilita-dei singoli condomini per
le obbligazioni contratte dall’am-
ministratore nell’interesse del
condominio. Ogginon & pitappli-
cabile il principio della solidarie-
ta, in base al quale ogni condomi-
no poteva essere chiamato
all’adempimento integrale del
corrispettivo dovuto: secondo il
nuovo orientamento (parziarie-
ta) i singoli condomini risultano
obbligati soltanto entro il limite
della propria quota millesimale
di partecipazione alle spese.

Di conseguenza, il creditore
del condominio deve rivolgersi
direttamente ai singoli condomi-
ni inadempienti per il soddisfaci-
mento del suo credito insoluto.

Maper farlodeve conoscerelami--
-sura delle morositd dei singoli
_ condomini, che viene pertanto ri-

chiesta all'amministratore.

~ Ildubbio

A questo punto pare insorgere
un contrasto trale direttive della
normativa sulla privacy, che vie-
tano all'amministratore immobi-
liare di divulgare asoggetti terzii
dati dei partecipanti al condomi-

‘nio, e la necessita del terzo con-

traente di conoscere i nominati-
vi dei proprietari morosi con la
specificazione  delle rispettive
quote millesimali e dei limiti en-
tro i quali ciascuno & obbligato

‘(al fine di agire soltanto nei con-

fronti dei condomini morosi e
soltanto pro quota).

A prescindere dalle cautele
che i terzi contraenti potranno
adottare peri contratti futuri, per
le obbligazioni in essere si pone
un interrogativo: pud I'ammini-
stratore comunicare ai terzi con-

traenti 'ammontare delle singole
morosita e delle rispettive quote
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millesimali (che possono anche’
esserevariate rispetto allastipula

delcontratto) senzaviolare lenor-
me dettate atutela della privacy?

Ilconsenso

Appare pocorealistico ipotizzare
chel'amministratore possaacqui-
sire datuttiiproprietari coinvolti
-chenelle realta abitative moder-
€ SONO numerosissimi - un con-
senso scritto preventivo alla co-
municazione di tutti i loro dati
(sia all’atto della conclusione del
contratto conil terzo, sia successi-
vamente, con la specificazione
delle loro morosita). Il riferimen-
to all’articolo 24 létterab) del DI-
s 196/2003 non pare pertinente
perchélarticolo in questione con-
sente il «trattamento» e non la
«comunicazione» dei dati senza
il consenso dell'interessato: trat-
tamento e comunicazione sono

concetti diversi, e in ogni caso il |

contraente dei contratti nell’am-
bito condominiale & soltanto'am-
ministratore.

Inoltre, I'amministratore di
condominio-aisensidelle dispo-
sizioni dettate dallo stesso decre-
t0196/2003 - & tenuto ad adottare
particolariprotezioni deidatitrat-
tati per le necessita della gestione

neilimiti stabiliti in materia conil |

provvedimento generale 18 mag-
gi02000. Eidatipersonali eidenti-
ficativideisingoli condomininon
possono essere divulgati soprat-
tutto nei confronti di terzi (prov-
vedimento del Garante settem-
bre 2000). Con specifico riferi-
mentoallapubblicitainmeritoal-
le morosita, il Garante stesso in

variprovvedimenti ha evidenzia- |
to che «l'amministratore deve |

adottarele dovute cauteleperevi-
tare che terzi non legittimati ven-

gano a conoscenza dei dati relati-

vi ai condomini» (19 maggio
2000-12 dicembre 2001).

Il parere richiesto consentira

digiustificare o meno il compor-
tamento degli amministratori di
condominio operanti su tutto il
territorio nazionale, evitando
ogni possibile contenzioso sia
nell’ambito assembleare, nei

rapporticoniterzie neiconfron- |

tidel Garante.
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